SANKO UNIVERSITESI
TASINMAZ KiRA SOZLESMESI

1. Taraflar
Madde 1

1.1. Bu sézlesme, bir tarafta SANKO UNIVERSITESi iISLETME HAKLARI iKTiSADI iSLETMESi (bundan
sonra Idare olarak anilacaktir) ile diger tarafta GAZICEKIRDEK GIDA SAN.TIC.LTD. STi
(bundan sonra Kiraci olarak anilacaktir) arasinda asagida yazili sartlar dahilinde akdedilmistir.

Madde 2- Taraflara iliskin bilgiler

2.1. idarenin

a) Adi: SANKO UNIVERSITESI ISLETME HAKLARI iKTISADI iSLETMESI

b) Adresi: Incili Par Mah. Gazi Muhtar Pasa Bulvar1 No:36 Sehitkamil / Gaziantep
¢) Telefon numarasi: 0342 211 65 00

¢) Faks numarasi: 0342 211 65 57

d) Elektronik posta adresi(varsa): satinalma@sanko.edu.tr

2.2. Yuklenicinin

a) Ad1 ve soyadi/Ticaret unvani:
b) T.C. Kimlik No

c) Vergi Kimlik No

c) Y klenicinin adresi

d) Telefon numarasi
e) Bildirime faks numarasi
f) Bildirime esas elektronik posta adresi (varsa):

1.1 KAPSAM: Sanko Universitesi Yerleskesinde bulunan 280 metrekare ile belirtilen 1
(Bir) adet Kafeterya iicret karsiliginda 05.09.2024-04.09.2025 tarihleri arasinda 12 aylik
Ucret karsilig1 Kiraya verilmesini kapsar.

1.2
KiRAYA VERILECEK OLAN YER:

1-Fakiilteler binas1 ortak alan: Universitemizin merkez Yerleskesinde bulunan
Fakiilteler binasi ortak alani olarak adlandirilan 280m? alani olan yaklasik 1488 grenci,
151 akademik ve 93 idari personelin faydalanabilecegi durumundaki alan ek-1’deki
demirbas listesi.

Bu sdzlesme, kiralama isleminde Idari Sartname ve Usul ve Esaslar dokiimanlar1 ile ayrilmaz
bir biitiindiir. Bu dokiimanlarda bulunmayan veya unutulan hususlarda ortaya ¢ikabilecek sorunlar
Idarenin istegi dogrultusunda ¢oziimlenecektir.



3. Tanimlar
Universite : Sanko Universitesi

Isyeri/Isletme : Sanko Universitesi Merkez yerleskesinde bulunan ve bu s6zlesmenin
6. maddesinde ad ve adresi belirtilecek, Sanko Universitesi tarafindan kiraya verilen yer.

4.  Dayanak ve Yetki
Sanko Universitesi Thale Yénetmeligi ve Miitevelli Heyet Yetki Karari.
5.  Sozlesme Siiresi

Bu sozlesme 12 aylik olup 05.09.2024 tarihinde baslar ve 04.09.2025 tarihinde sona erer.
Kantin ve Kafeteryalar1 isleten isletmecinin ¢calisma ve hizmetlerinde bir aksama, sikayet olmadigi
takdirde Idare tarafindan soézlesme siiresi yeniden uyarlanacak kira bedeli dogrultusunda 1 yil
stireyle yenilenebilir.

6. Kiralanan Adresi
- Sanko Universitesi Merkez Yerleskesi

Incili Piar Mah. Gazi Muhtar Pasa Bulvar1 No:36 Sehitkamil / Gaziantep

TARAFLARIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

7.  Sézlesme Kapsaminda Sunulabilecek Is ve Hizmetler
Kafeteryalarda;
a) Cay, kahve,su, kakao ve benzeri alkolsiiz sicak i¢ecekler.
b) Ozel ambalajli siit, yogurt, ayran ve soguk mesrubatlar.
¢) Biskiivi ve benzeri gida maddeleri.
¢) Kofte, Tost ve benzeri yiyecekler.

d) Pizza, Hamburger, Doner, Pide ve benzeri gidalarin satigi servise sunulmasi ve bu maksatla
kantin/Kafeterya tesisleri ticret karsilig1 kiraya verilmesi isidir.

e) Soguk sandvig ve tath cesitlerinin satis1 ve servise sunulmasi.

f) Yukarida zikredilenler ve benzeri disinda yapilacak is ve satilmasi diigiiniilen mallar igin
Idareden yazil1 izin alinmas: sarttir. izin alinmadan ayr bir is yapilmaz, zikredilenler disinda mallar
satilamaz.

g) Fiyat listesi 6grencilerin gérecegi uygun yerlerde asilacaktir.

h) Isyeri faaliyet alanlarmin kullanicilarm ihtiyaglarma cevap verilebilecek sekilde olmalar
saglanacaktir.

1) Kafeterya acgik ve kapali alanlarinin tiim temizligi kiraciya ait olup temizlik konusunda
hassasiyet gosterilecektir. Aksi takdirde s6zlii ve yazili uyari ile ikaz edilecektir. Uyarilara ragmen
dikkat edilmezse sozlesme idare tarafindan feshedilip yuklenici higbir hak iddia etmeyecektir. 15
giin i¢inde isletmeci 15 giin ig¢inde isletmeyi terk etmeyi kabul eder.



8. lIsyerinin Teslimi Sabit Tesis ve Demirbaslarla flgili Esaslar

a) Ihalenin kesinlesmesini takip eden (5) is giinii iginde tesis isletmeciye teslim edilir.
Bunlarin neler oldugunu gosteren belge yukarida belirtilen (5) gun icinde hazirlanarak bir niishasi
isletmeciye verilecek diger niishasi da Satin Alma Midiirligii’nde kalacaktir.

b) Is yerinde bulundurulmasi gereken arag, gerec ve difer malzemedeki eksiklikler, yer
teslimi tarihini takip eden en c¢ok (5) giin iginde isletmeci tarafindan temin edilecek ve
giderilecektir. Ayrica bu yerlerde tiiketilecek su, 1sitmada kullanilacak gaz ve elektrik harcamalari
belirli bir limiti agmamak kaydi ile idare tarafindan karsilanacaktir.

c) Gerekli yatirimlar1 yapmak ve is yerinin boya, badana ve temizliginin yapilmasi
isletmeciye aittir.

¢) Isletmeci kendine teslim edilen tasinmazlarla demirbas arag¢ ve gereci, kiralama siresi
sonunda aynen ve saglam olarak teslim etmek mecburiyetindedir. Olast makine /techizat arizalari
firma tarafindan yetkili servislerde yaptirilacaktir.

9.  Calisma Esas ve Ilkeleri

a) Isletmenin agilis ve kapanis saatleri, Satin Alma Miidiirliigii ve Isletmecinin ortak goriisii
alinarak Genel Sekreter tarafindan tespit edilecek ve ilgili alanlara asilacaktir. Belirlenen bu ¢alisma
stirelerine uyulmasi zorunludur.

b) Isletmeci veya personeli highir surette is yerinde geceleyemez ve yatamaz.

¢) Isletmede calisan personel, idare tarafindan belirlenip is yerlerine asilacak kilik kiyafet ve
temizlik esaslarina harfiyen uymak zorundadir.

¢) Isletmeci Idarenin onayi ve ilgili makamlardan izin almak sartiyla liizumlu tadilatlari
yapabilir. Yapilan bu degisiklik ve ilaveler sebebiyle hak talep edemez; sézlesme bitiminde sokiip
goturemez.

d) Isletmeci tarafindan ve isletme hatasindan kaynaklanan bir zarar, Idare tarafindan tespit
edilerek bir rapora baglandigi takdirde, isletmeci bunu karsilamak zorundadir. Karsilamadigi
takdirde bu durum Idare tarafindan bir fesih sebebi kabul edilebilir ve/veya tahliye sirasinda kesin
teminatindan kesilmesini kabul eder.

e) Isletmeci galistiracagi personel igin Cumhuriyet Saveiligi'ndan alinacak sabikasizlik belgesi
ile ikamet belgesini, niifus ciizdan suretini ve ikiser adet fotografi ile yiyecek isinde g¢alisanlarin
portdr muayene raporlari, ise basladigi ilk hafta iginde Satin Alma Midirligine vermek
zorundadir.

f) Isyeri ve eklerinde tanisma cay1, eglence programi, anma giinleri, kiiltiirel etkinlikler ve adi
ne olursa olsun toplant1 yapilabilmesi ancak Idarenin yazili iznine baglidir. Yazili izin olmadan
diizenlenen her tiirlii toplantidan isletmeci dogrudan sorumludur. Bu tiir davranisin tespiti Idareye
bildirimsiz fesih hakki verir ve baska bir isleme gerek kalmadan isletmecinin s6zlesmesi Idare
tarafindan tek tarafli olarak gecersiz sayilir. Bu durumda isletmeci (15) giin i¢inde igyerini tahliye
etmeyi kabul eder.

Bildirimsiz fesih gerektiren diger haller sunlardir:

- Isletmecinin, yiiz kizartict veya Devlet aleyhine sug¢ islediginin Mahkeme karari veya
Idarenin raporu ile tespit edilmis olmasi,



- Isyerinde uyusturucu madde bulundurulmasi, kumar oynanmasi veya bunlara miisaade
edilmesi,

Bildirimsiz fesih SANKO Universitesi Miitevelli Heyet Baskanligi’min karari ile kesinlesir.
Bu durumda Kesin Teminat Mektubunun Biitceye irat kaydina Mali Isler Miidiirliigii yetkilidir.

g) Isletmeci, sdzlesmenin devami siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, kira bedelinin indirilmesi, kiralanan alanin yiiz6l¢limiiniin degistirilmesi talebinde
bulunamaz. isletmeci, 6grencilere yonelik veya dgrenciler tarafindan yapilan etkinliklerde gelir
kaybina ugradigimi iddia edemez ve bu etkinliklerin yapilmasina mani olamaz. idare tarafindan,
yerleskelerde igletmeci diginda Kantin — Kafeterya tiirii hizmete ihtiya¢ duyulmasi halinde bir bedel
karsiliginda isletmeci ile ek s6zlesme yapilabilir.

h) Kiraya verilen yerde kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirlii tedbirleri almak,
gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bigimde boya, badana gibi onarimini
yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim giiclinii bozmayacak dnlemleri
almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani SANKO
Universitesine ddemek zorundadir.

1) Isletme hakki verilen yerde hizmetin gerektirdigi malzeme veya esya disinda devlet
giivenligi, 6rf, adet ve genel ahlaki degerlere aykir1 ve idarece sakincali bulunacak her tiirlii alet,
kitap, brosiir gibi esya bulundurulmasi yasaktir.

i) Isletme hakki verilen yerde diisiik dereceli de olsa bira dahil alkollii ickiler bulundurulamaz
ve satig1 yapilamaz.

j) Kiraci, her igyerinin kendi giivenliginden ve kullandigi agik alanin temiz tutulmasindan
sorumludur. Bakim, onarim vb. isler isyerinde kiraci tarafindan yaptirilacaktir. Ortak kullanim
alanlarinda goriintii, hijyen ve yerlesim konularinda kiraci gerekli 6zeni gosterecektir.

K) Idare, isletmelerin tiiketiciye sunmus oldugu yiyecek, icecek ve kullanim malzemelerinin
fiyat ve kalitesinin denetlenebilecek ve piyasa kosullarina gore degerlendirme yapabilecek, hijyen
ve yerlesime dikkat edilmesi hususunda gerekli raporlar: tutabilecektir.

[) Sartname konusu isle ilgili olarak, basta SGK olmak iizere vergi ve Is mevzuati uyarinca
O0denecek kidem tazminati ve diger yiikiimliiliiklerle ilgili tiim kurum, kurulus ve mercilere
yapilmasi gerekli beyan ve bildirimler ile buna iliskin sorumluluklar yukleniciye aittir.

10.  Isletmenin Kapah Tutulmasi Halleri

Isyerleri, Resmi tatil giinleri disinda devaml1 agik tutulur. Yiklenicinin talebi dogrultusunda
hafta sonlar1 da calisabilecektir. Olaganiistii durumlar disinda isletme, idarenin izni ile en cok (3)
giin kapali tutulabilir. Diger zamanlarda is durumuna gore hareket edilir. Hafta sonlar1 6zellikle
sinav dénemlerinde kantin ve kafeteryalarin agik bulundurulmas Idare ile koordine edilecektir.

11. Amag Dis1 Kullanma ve Devir Yasagi

a) Isletmeci, kiraya verilen yerleri kantin- kafeterya hizmetleri disinda herhangi bir amagla
kullanamaz, kiraya verilen yeri idarenin onay1 olamadan genisletemez, degistiremez, amaci disinda
kullanamaz.



b) Isletme, hichir surette baskasina devir ve ciro edilemez. Isletmeci Idarenin yazili izni
olmadan higbir sekilde isletmeye ortak alamaz.

Kiraci bu hakkini idarenin izni olmadan devredemez, ortak alamaz.

12.  Mali Hukumler
a) Kira Bedeli ve Odeme Sekli

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Kira bedeli aylik ....000,00TL+KDV dir. Sézlesme bedeli birinci yil i¢in 12 aylik
....000,00 TL+KDV’dir. Ogrenci sayilarmin azaldigi Egitim dgretim doneminin bittigi
01.07.2025 tarihi ile 31.08.2025 tarihleri arasinda belirlenmis olan kira miktarinin %
(yaris1) oraninda 6deme yapilir.

Net Kira Bedeli+KDV olarak belirlenen aylik kira bedeli takip eden ayin 5(Bes) ile
10(on)’gunu icinde 6denir. Belirlenen kira bedeli her ay isletmeci tarafindan Sanko
Universitesi hesabima yatirilir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/07/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklar
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme
zammi uygulanir.

Kiraci, kira bedelini verilen slre igerinde yatirmak zorundadir. Bir aylik gecikmenin
ardindan, yapilacak ihtar idare tarafindan elden ya da e-mail olarak yapilabilecektir.
Ihtarda belirtilen siire igerisinde kiranin yine de ddenmemesi durumunda ayrica protesto
cekmeye ve hilkiim almaya gerek kalmaksizin kiraciya ait kesin teminat gelir kaydedilir
ve sozlesme feshedilir.

Bu sozlesmede yer alan isyeri i¢in yillik sozlesme bedeli {izerinden %50 kat-i teminat
olarak belirlenir.

Bu meblagin %50 s1 olan Kesin teminat tutari: ................. “dir.

%50 Kesin Teminat tutardaki (......... ,00 TL) Kesin Teminat Bedeli/Mektubu, isletmeci
tarafindan sozlesmenin imzalanmasindan 6nce Mali Isler Miidiirliigii’ne teslim edilir.
Kesin teminatin bes giin igerisinde teslim edilmemesi durumunda idare tarafindan tek
tarafli fesih sebebi olarak kabul edilecektir.

Sozlesmenin imzalanmasi ve teminatin yatirilmasimi miiteakip olarak isletilecek yerler
isletmeciye teslim edilir. Kira sézlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi
tarihinde baglar.

Isletmeci tarafindan her tiirlii faaliyet, ilgili mevzuata uygun olarak vyiiriitiilecektir.
Yiratulecek faaliyetler ile ilgili olarak idari makamlarca uygulanacak her tirlu ceza,
tazminat vb. yaptirimlardan isletmeci sorumludur.

10) Kira bedellerinin tahsil edilmesi ve takibi, Idarenin Mali Isler Miidiirliigii tarafindan

yaratalar,

13. Vergi Resim ve Harglar

Bu sozlesmeden dogacak her tiirlii vergi-resim ve harglar ile isletmeden dogacak her tiirli
vergi, har¢ ve sigorta ticretleri isletmeciye (Kiraciya) aittir.

14. Denetim

Sanko Universitesi tarafindan kiraya verilen s6z konusu yerler Idarenin belirledigi kisi ve
kisiler tarafindan denetlenebilecektir.

S



Idare, liizum gorecegi hallerde 6nceden haber vermeksizin isletmeyi bu sézlesme esaslarina
gore denetleyerek mispet ve menfi yonleri ile (+,-) seklinde rapor edilebilecektir. Gorulecek
eksikliklerin sayis1 ve dnemine gore isletmeci yazili olarak ihtar edilecektir. 6 ayda 3 (Ug) defa
yazili ihtar alan isletmecinin s6zlesmesi tek tarafli olarak derhal feshedilir. Buna muhatap olan
isletmeci en geg (30) glin iginde higbir mazeret ileri siirmeden isyerini bosaltmay1 kabul ve taahhiit
eder.

15. So6zlesmenin Sona Ermesi, Feshedilmesi ve Tahliye

a) Sozlesme 12 aymn bitiminde sona erer. Isletmeci, bu siirenin bitiminden bir ay once
sOzlesmeye devam etmek istedigini yazili olarak bildirmesi halinde ilave 1 yil siire uzatimi igin
S6zlesmenin 5.nci maddesi geregince islem yapilir

b) Isletmenin bulundugu iinitenin sdzlesme siiresinin bitiminden 6nce kapatilmasi veya
faaliyetinin durdurulmasi1 zorunlulugu ile karsilasilir ve Idare tarafindan bu talep edilirse, talep
tarihini takip eden bir ay i¢inde isletmeci s6z konusu yeri bosaltmakla yiikiimliidiir. (Bu durumda
kira bedeli kullanilan siire ile orantili olarak ddenir.)

c) Bildirimsiz fesih karari ile tahliye istenmis ise, kiraci karar tarihini takip eden bes giin
icinde tahliyeyi tamamlamakla yukumludir. Gerek bu durum gerekse kira siresi bitiminde
gerceklestirilen bosaltma islemlerinde zarar vaki olur ise bu durum idare tarafindan tespit edilerek
isletmeciden talep edilir. Idare, isletmeci zarar1 tazmin etmez ise bu tutar1 isletmecinin kat-i
teminatindan (depozitinden) keserek irat kaydetmeye yetkilidir.

d) Kira suresinin herhangi bir nedenle sona ermesi veya s6zlesmenin feshi halinde tasinmaz
Idareye teslim edilmezse, gegen her giin icin, cari yil kira bedeli lizerinden %1 oraninda faiz
uygulanir.

16. Miistecirler hakkinda Sabika Kaydi ve Giivenlik Sorusturmasi ihaleden 6nce yapilacagi gibi
thaleden sonra da yapilabilir. Yapilacak Savcilik Tahkikat1 veya Giivenlik Sorusturmasi sonucunda
herhangi bir olumsuzluk s6z konusu oldugunda sbézlesme Idare tarafindan her zaman tek tarafli
olarak feshedilebilir.

17.  Uyusmazhklarim C6zim Yolu, Yetkili Mahkeme
Bu sézlesmeden dogacak ihtilaflarda Gaziantep Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.
18.  Yurarluk

Onsekiz madde yedi sayfadan olusan isbu sozlesme taraflarca .../09/2024 tarihinde 2 nisha
olarak imzalanmis olup, kiraci tarafindan teminatin yatirilmasi ve yer teslimi itibariyle
yiiriirliige girecektir.

KiRACI iDARE



